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Opinido

Examinamos as demonstragdes financeiras do Riomar Fortaleza Norte S.A. (Companhia), que compreendem o
balango patrimonial em 31 de dezembro de 2025 e as respectivas demonstragdes do resultado, do resultado
abrangente, das mutagdes do patrimdnio liquido e dos fluxos de caixa para o exercicio findo nessa data, bem
como as correspondentes notas explicativas, incluindo as politicas contdbeis materiais e outras informagdes
elucidativas.

Em nossa opinido, as demonstragdes financeiras acima referidas apresentam adequadamente, em todos os
aspectos relevantes, a posi¢do patrimonial e financeira do Riomar Fortaleza Norte S.A. em 31 de dezembro de
2025, o desempenho de suas operagdes e os seus fluxos de caixa para o exercicio findo nessa data, de acordo
com as praticas contabeis adotadas no Brasil.

Base para opiniao

Nossa auditoria foi conduzida de acordo com as normas brasileiras e internacionais de auditoria. Nossas
responsabilidades, em conformidade com tais normas, estdao descritas na se¢ao a seguir intitulada
“Responsabilidades dos auditores pela auditoria das demonstragdes financeiras”. Somos independentes em
relagdo a Companhia, de acordo com os principios éticos relevantes previstos no Cédigo de Etica Profissional do
Contador e nas normas profissionais emitidas pelo Conselho Federal de Contabilidade, aplicaveis a auditorias de
demonstragdes financeiras no Brasil, e cumprimos com as demais responsabilidades éticas conforme essas
normas. Acreditamos que a evidéncia de auditoria obtida é suficiente e apropriada para fundamentar nossa
opinido.

Enfase

Chamamos a atengdo a nota explicativa n.2 6.10 as demonstracGes financeiras que menciona que a Companhia
optou por alterar sua politica contadbil de mensuragao das propriedades para investimento, anteriormente
registradas pelo custo amortizado, passando a avalia-las pelo valor justo e efetuou ajustes retrospectivos nas
informagbes comparativas das demonstragdes financeiras. Consequentemente, a informagdo comparativa
apresentada referente aos exercicios findos em 31 de dezembro de 2024 e 12 de janeiro de 2024, estdo sendo
reapresentadas, como previsto no CPC 23 — Praticas Contabeis, Mudangas de Estimativa e Retificagdo de Erro e no
CPC 26 — Apresentagdo das Demonstragdes Contdbeis. Nossa opinido ndo esta ressalvada em relagdo a esse
assunto.
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Responsabilidades da administragao pelas demonstragdes financeiras

A administragdo é responsavel pela elaboragdo e adequada apresenta¢do das demonstragdes financeiras de
acordo com as praticas contabeis adotadas no Brasil e pelos controles internos que ela determinou como
necessarios para permitir a elaboracdo de demonstragdes financeiras livres de distor¢do relevante,
independentemente se causada por fraude ou erro. Na elabora¢do das demonstragGes financeiras, a
administragdo é responsavel pela avaliagdo da capacidade de a Companhia continuar operando, divulgando,
quando aplicavel, os assuntos relacionados com a sua continuidade operacional e o uso dessa base contabil na
elaboragdo das demonstragdes financeiras, a ndo ser que a administragdo pretenda liquidar a Companhia ou
cessar suas operagdes, ou ndo tenha nenhuma alternativa realista para evitar o encerramento das operagdes.

Responsabilidades dos auditores pela auditoria das demonstragoes financeiras

Nossos objetivos sdo obter seguranga razoavel de que as demonstragdes financeiras, tomadas em conjunto, estdo
livres de distorgdo relevante, independentemente se causada por fraude ou erro, e emitir relatdrio de auditoria
contendo nossa opinido. Seguranga razoavel é um alto nivel de seguranga, mas ndo uma garantia de que a
auditoria realizada de acordo com as normas brasileiras e internacionais de auditoria sempre detectam as
eventuais distor¢des relevantes existentes. As distor¢des podem ser decorrentes de fraude ou erro e sdo
consideradas relevantes quando, individualmente ou em conjunto, possam influenciar, dentro de uma
perspectiva razodvel, as decisGes econdmicas dos usuarios tomadas com base nas referidas demonstragées
financeiras.

Como parte da auditoria realizada de acordo com as normas brasileiras e internacionais de auditoria, exercemos
julgamento profissional e mantemos ceticismo profissional ao longo da auditoria. Além disso:

— ldentificamos e avaliamos os riscos de distor¢do relevante nas demonstrag¢des financeiras,
independentemente se causada por fraude ou erro, planejamos e executamos procedimentos de auditoria em
resposta a tais riscos, bem como obtemos evidéncia de auditoria apropriada e suficiente para fundamentar
nossa opinido. O risco de ndo detec¢do de distorgdo relevante resultante de fraude é maior do que o
proveniente de erro, ja que a fraude pode envolver o ato de burlar os controles internos, conluio, falsificagao,
omissdo ou representagdes falsas intencionais.

— Obtemos entendimento dos controles internos relevantes para a auditoria para planejarmos procedimentos
de auditoria apropriados as circunstancias, mas, ndo, com o objetivo de expressarmos opinido sobre a eficacia
dos controles internos da Companbhia.

— Avaliamos a adequacdo das politicas contdbeis utilizadas e a razoabilidade das estimativas contabeis e
respectivas divulgacGes feitas pela administragao.

— Concluimos sobre a adequacgdo do uso, pela administragdo, da base contabil de continuidade operacional e,
com base nas evidéncias de auditoria obtidas, se existe incerteza relevante em relagdo a eventos ou condigGes
que possam levantar duvida significativa em relagdo a capacidade de continuidade operacional da Companhia.
Se concluirmos que existe incerteza relevante, devemos chamar atengdo em nosso relatério de auditoria para
as respectivas divulgacdes nas demonstragGes financeiras ou incluir modificagdo em nossa opinido, se as
divulgacdes forem inadequadas. Nossas conclusdes estdo fundamentadas nas evidéncias de auditoria obtidas
até a data de nosso relatério. Todavia, eventos ou condigGes futuras podem levar a Companhia a ndo mais se
manter em continuidade operacional.

— Avaliamos a apresentagdo geral, a estrutura e o conteldo das demonstragdes financeiras, inclusive as
divulgagdes e se as demonstragdes financeiras representam as correspondentes transagoes e os eventos de
maneira compativel com o objetivo de apresentacdo adequada.



Comunicamo-nos com a Administragdo a respeito, entre outros aspectos, do alcance planejado, da época da
auditoria e das constatagGes significativas de auditoria, inclusive as eventuais deficiéncias significativas nos
controles internos que identificamos durante nossos trabalhos.

Recife, 25 de margo de 2026

KPMG Auditores Independentes Ltda.
CRC PE-000904/F-7

ﬂ/ ) \%é catio Y
Di/g% Feliciano Irineu

Contador CRC 1SP223212/0-2
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Riomar Fortaleza Norte S.A.

Balanco patrimonial em 31 de dezembro de 2025 e 2024

(Em milhares de Reais)

Ativo Nota 2025 2024  Passivo Nota 2025 2024
Reapresentado Reapresentado
Circulante Circulante
Caixa e equivalentes de caixa 7 3.380 5.406 Fornecedores 62 185
Contas a receber 8 8.805 9.737 Contas a pagar a empresa ligada 14 144 142
Valores a restituir 6.8 2.957 3.244 Salarios e encargos 16 16
Tributos a recuperar 180 153 Tributos a pagar 324 293
Outros ativos 87 77 Dividendos a pagar 10 (¢) 16.792 -
Adiantamentos de clientes 8 2
Total do ativo circulante 15.409 18.617
Total do passivo circulante 17.346 638
Nao circulante
Realizavel a longo prazo Nao circulante
Empréstimos a lojistas 6.8 3.365 4.057 Dividendos a pagar 10 (¢) 33.583 -
Depositos judiciais 198 103 Tributos diferidos 13 44.899 24.248
Total do realizavel a longo prazo 3.563 4.160 Total do passivo nio circulante 78.482 24.248
Propriedades para investimento 9 409.000 367.700 Patriménio liquido 10
Capital social 332.000 350.000
Total do ativo nao circulante 409.000 367.700 Reserva de lucros 144 15.591
Total do patrimonio liquido 332.144 365.591
Total do ativo 427.972 390.477 Total do passivo e patriménio liquido 427.972 390.477

As notas explicativas sdo parte integrante das demonstracdes financeiras.



Riomar Fortaleza Norte S.A.

Demonstracao do resultado

Exercicios findos em 31 de dezembro de 2025 e 2024

(Em milhares de Reais)

Nota 2025 2024
Reapresentado

Receitas liquidas 11 29.932 28.007

Despesas administrativas

Despesas gerais 12 (13.941) (13.705)
Reversdo de provisao para perdas esperadas de crédito 8e6.8 529 2.886
Variagao do valor justo de propriedades para investimentos 9 39.178 14.024
Outras despesas (1.060) (1.129)
Lucro operacional 54.638 30.083
Receitas financeiras 6.2 990 946
Despesas financeiras 6.2 (49) (47)
Lucro antes do imposto de renda e da contribuicio social 55.579 30.982
Imposto de renda e contribuigdo social diferidos 13 (20.651) (12.044)
Lucro liquido do exercicio 34.928 18.938
Acdes em circulagao no final do exercicio (em milhares) 471.106 497.184
Lucro liquido por lote de mil agdes do capital social no fim do exercicio — R$ 74,14 38,09

As notas explicativas sdo parte integrante das demonstragdes financeiras.



Riomar Fortaleza Norte S.A.

Demonstracao do resultado abrangente
Exercicios findos em 31 de dezembro de 2025 e 2024

(Em milhares de Reais)

2025 2024

Reapresentado

Lucro liquido do exercicio 34.928 18.938

Outros componentes do resultado abrangente - -
Total do resultado abrangente do exercicio 34.928 18.938

As notas explicativas sao parte integrante das demonstracdes financeiras.




Riomar Fortaleza Norte S.A.

Demonstraciao das mutacoes do patrimonio liquido

Exercicios findos em 31 de dezembro de 2025 e 2024

(Em milhares de Reais)

Saldos em 1° de janeiro de 2024 (Reapresentado)

Reducdo de capital
Lucro liquido do exercicio

Saldos em 31 de dezembro de 2024 (Reapresentado)

Redugao de capital

Lucro liquido do exercicio
Constituicao de reserva legal
Dividendos propostos

Saldos em 31 de dezembro de 2025

As notas explicativas sao parte integrante das demonstracdes financeiras.

Nota

10 (a)

10 (a)

10 (b)
10 (c)

Reserva de lucros

Lucros
Capital (prejuizos)
Social Legal acumulados Total
366.761 - (3.347) 363.414
(16.761) - - (16.761)
- - 18.938 18.938
350.000 - 15.591 365.591
(18.000) - - (18.000)
- - 34.928 34.928
- 144 (144) -

- - (50.375) (50.375)
332.000 144 - 332.144




Riomar Fortaleza Norte S.A.

Demonstracoes dos fluxos de caixa - Método indireto

Exercicios findos em 31 de dezembro de 2025 e 2024

(Em milhares de Reais)

Nota 2025 2024
Reapresentado
Fluxo de caixa das atividades operacionais
Lucro antes do imposto de renda e da contribuigdo social 55.579 30.982
Ajustes:
Variagdo do valor justo de propriedades para investimentos 9 (39.178) (14.024)
Atualizagdo de empréstimos a lojistas (45) (88)
Reversao de provisdo para perdas esperadas de crédito 8e¢6.8 (529) (2.886)
Atualizagdo sobre tributos a recuperar (1) 3)
Variagées nos ativos e passivos:
Contas a receber 1.461 1.884
Valores a restituir 287 141
Tributos a recuperar (16) (79)
Outros ativos (10) an
Fornecedores (123) 108
Contas a pagar a empresa ligada 2 16
Tributos a pagar 31 16
Adiantamentos de clientes 6 1
Caixa liquido gerado pelas atividades operacionais 17.454 16.057
Fluxos de caixa das atividades de investimento
Recebimentos de empréstimos a lojistas, liquidos 737 1.157
Depositos judiciais efetuados (95) 3)
Aquisi¢do de propriedades para investimento 9 (2.122) (1.676)
Caixa liquido aplicado nas atividades de investimento (1.480) (522)
Fluxos de caixa das atividades de financiamento
Reducdo de capital em dinheiro 10 (a) (18.000) (16.761)
Caixa liquido aplicado nas atividades de financiamento (18.000) (16.761)
Redug¢dio liquida de caixa e equivalentes de caixa (2.026) (1.226)
Caixa e equivalentes de caixa no inicio do exercicio 5.406 6.632
Caixa e equivalentes de caixa no final do exercicio 3.380 5.406

As notas explicativas sdo parte integrante das demonstragdes financeiras.
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4.1

Riomar Fortaleza Norte S.A.
Demonstragées financeiras
em 31 de dezembro de 2025

Notas explicativas as demonstracoes financeiras
(Em milhares de Reais, exceto quando indicado de outra forma)

Contexto operacional

O Riomar Fortaleza Norte S.A. (“Companhia”) ¢ uma sociedade anonima de capital fechado
sediada em Recife — PE, que tem como objeto a exploracdo comercial do Shopping denominado
RioMar Kennedy, localizado em Fortaleza-CE, além da participag@o societaria em empresas ou
investimentos em bens moveis e imdveis ligados ao referido empreendimento.

A Companbhia ¢ controlada pela JCPM Shopping Centers S.A.

No exercicio de 2025, a Companhia alterou sua politica contabil de mensuragao de propriedades
para investimento, passando a avalia-la pelo valor justo. Essa alteracdo foi adotada com o
objetivo de proporcionar maior transparéncia e comparabilidade e melhor refletir a situacao
patrimonial e financeira da Companhia, vide nota explicativa 6.10.

Base de preparacao
As demonstragdes financeiras foram preparadas de acordo com as praticas contdbeis adotadas

no Brasil incluindo os pronunciamentos emitidos pelo Comité de Pronunciamentos Contabeis
(CPC).

A emissdo destas demonstragdes financeiras foi autorizada pela diretoria da Companhia em 25
de margo de 2026.

As principais politicas contdbeis aplicadas na preparacdo dessas demonstra¢des financeiras, as
quais foram aplicadas de modo consistente nos exercicios apresentados, estdo apresentadas na
Nota 6.

Todas as informagdes relevantes proprias das demonstragdes financeiras, € somente elas, estdo
sendo evidenciadas, e correspondem aquelas utilizadas pela Administra¢do na sua gestéo.

Moeda funcional e moeda de apresentacao

As demonstracdes financeiras sdo preparadas e apresentadas em Reais, que ¢ a moeda funcional
da Companhia. Todos os saldos foram arredondados para o milhar mais préoximo, exceto quando
indicado de outra forma.

Uso de estimativas e julgamentos

Na preparacao destas demonstragoes financeiras, a Administragao utilizou julgamentos e
estimativas que afetam a aplicag@o das politicas contabeis da Companhia e os valores reportados
dos ativos, passivos, receitas e despesas. Os resultados reais podem divergir dessas estimativas.

As estimativas e premissas sdo revisadas de forma continua. As revisdes das estimativas sao
reconhecidas prospectivamente.

Incertezas sobre premissas e estimativas
As informagdes sobre as incertezas relacionadas a premissas e estimativas na data da emissdo do
relatorio que possuem um risco significativo de resultar em um ajuste material nos saldos
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4.2

6.1

6.2

6.3

Riomar Fortaleza Norte S.A.
Demonstragées financeiras
em 31 de dezembro de 2025

contabeis de ativos, passivos, receitas e despesas no proximo ano fiscal estdo incluidas nas
seguintes notas explicativas:

Nota explicativa 8 e 6.8: mensuragao para perdas de crédito esperadas para contas a receber e
ativos contratuais;

Nota explicativa 9: valor justo das propriedades para investimentos; e
Nota explicativa 13: provisdo para tributos diferidos.

Julgamentos

A Companhia entende que ndo ha impactos relevantes decorrentes de julgamentos realizados na
aplicacdo das politicas contabeis que tém efeitos significativos sobre os valores reconhecidos
nas demonstragdes financeiras.

Base de mensuracao
As demonstragdes financeiras foram preparadas com base no custo histérico, com excecdo do:

Nota explicativa 9: valor justo das propriedades para investimento.

Resumo das principais politicas contabeis
A Companbhia aplicou as politicas contabeis descritas abaixo de maneira consistente a todos os
exercicios apresentados nestas demonstragdes financeiras.

Reconhecimento da receita
A Companhia reconhece a receita da seguinte forma:

As receitas de aluguéis sdo reconhecidas mensalmente pelo método linear na demonstragdo do
resultado durante o periodo contratual; e

As receitas de “Res Sperata” s@o reconhecidas no momento da assinatura do contrato e sdo
decorrentes da cessdo dos direitos de integrar, participar e usufruir da estrutura técnica e
organizacional do empreendimento.

A Companbhia classifica essas operagcdes como arrendamentos operacionais, uma vez que nio
transfere substancialmente todos os riscos e beneficios relativos a posse do ativo.

Receitas e despesas financeiras
As receitas e despesas financeiras sdo reconhecidas conforme o prazo decorrido pelo regime de
competéncia, usando o método da taxa efetiva de juros.

As receitas financeiras referem-se substancialmente a rendimentos de aplicagdes financeiras,
adicionais de recebimento em atraso, variagdes monetarias ativas, juros sobre tributos a
recuperar e juros sobre empréstimos a lojistas. As despesas financeiras referem-se
substancialmente as variagdes monetarias passivas e PIS e Cofins sobre receita financeira.

Imposto de renda e contribuicio social corrente e diferido

O imposto de renda e a contribuigdo social do exercicio corrente e diferido sdo calculados com
base nas aliquotas de 15%, acrescidas do adicional de 10% sobre o lucro tributavel excedente de
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6.4

6.5

6.6

6.7

6.8

Riomar Fortaleza Norte S.A.
Demonstragées financeiras
em 31 de dezembro de 2025

R$ 240 para imposto de renda e 9% sobre o lucro tributavel para contribui¢do social sobre o
lucro liquido.

O imposto de renda e a contribui¢ao social diferidos passivos sdo reconhecidos sobre as
diferencas temporarias apuradas entre a base contabil e a base fiscal dos ativos e passivos.

Caixa e equivalentes de caixa

Caixa e equivalentes de caixa incluem depositos bancarios e investimentos de curto prazo de
alta liquidez com vencimentos originais de até trés meses e com risco insignificante de mudanca
de valor.

Tributos a recuperar
Sdo avaliados ao custo, atualizados monetariamente pela taxa SELIC, conforme previsto na
legislagdo vigente, e ndo excedem ao valor esperado de realizacao.

Propriedades para investimento

A Companbhia ¢ proprietaria de empreendimento mantido para fins de renda de aluguel de longo
prazo, ndo sendo o referido imdvel utilizado nas atividades operacionais ou administrativas da
Companhia.

As propriedades para investimento sdo inicialmente mensuradas ao custo, incluindo custos de
transacdo. Até 31 de dezembro de 2024, a Companhia adotava o método do custo histérico
liquido de depreciagdo. No exercicio de 2025, a Companhia alterou sua politica contabil para o
modelo do valor justo, por entender que esta pratica fornece informagdes mais relevantes,
transparentes e comparativas sobre o valor economico de seu empreendimento (Nota 6.10).

Apos o reconhecimento inicial, as propriedades para investimento sdo mensuradas pelo valor
justo (conforme Nivel 3 na classificacdo de hierarquia do valor justo) com base nas avaliagdes
anuais realizadas por avaliadores independentes. Os ganhos ou perdas decorrentes de variagdes
no valor justo sdo reconhecidas diretamente na demonstracao do resultado do exercicio.
Propriedades ao valor justo ndo sdo sujeitas a depreciacao. Informacdes adicionais sobre a
mensuragdo do valor justo encontram-se descritas na Nota 9.

Um item de propriedade para investimento ¢ baixado no momento de sua alienagdo ou quando
deixa de ser permanentemente utilizado. Eventuais ganhos ou perdas resultantes da baixa sdo
reconhecidos no resultado no momento do evento.

Despesas administrativas

As despesas administrativas gerais referem-se principalmente a gastos compartilhados relativos
a parcela do uso da infraestrutura administrativa mantida pelo Grupo JCPM (Nota 14), a gastos
relacionados a estrutura mantida no empreendimento para gerenciamento € monitoramento do
processo de arrecadagdo de aluguéis, além de outras despesas necessarias para a conducdo das
atividades da Companhia e estio registradas pelo regime de competéncia.

Instrumentos financeiros

Ativos financeiros

As contas a receber sdo, inicialmente, reconhecidas pelo valor justo e, subsequentemente,
mensuradas pelo custo amortizado com o uso do método da taxa efetiva de juros menos a
provisdo para perdas esperadas de crédito de liquidag@o duvidosa.
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6.9

6.10

Riomar Fortaleza Norte S.A.
Demonstragées financeiras
em 31 de dezembro de 2025

A Companhia classifica seus ativos financeiros como “ativos financeiros mensurados ao custo
amortizado”, os quais sdo ativos financeiros nao derivativos com pagamentos fixos ou
determinaveis, representados unicamente por principal e juros, ndo cotados em um mercado
ativo, e estdo apresentados no ativo circulante, exceto aqueles com prazo de vencimento
superior a 12 meses apos a data de emissdo do balango (estes sdo classificados no ativo nao
circulante). As receitas com juros provenientes destes ativos financeiros sdo registradas em
receitas financeiras usando o método da taxa efetiva de juros. Esses ativos compreendem as
aplicacdes financeiras, contas a receber, valores a restituir, empréstimos a lojistas, depodsitos
judiciais e outros ativos.

Os valores a restituir, no montante de R$ 2.957 (2024 — R$ 3.244), referem-se a gastos
realizados pela Companhia por conta de terceiros durante a construgdo do empreendimento, os
quais, conforme definigdes contratuais, serdo reembolsados pelos parceiros envolvidos. A
Companhia espera realizar esse ativo até o final de 2026.

Os empréstimos a lojistas, no montante de R$ 3.365 (2024 — R$ 4.057), referem-se a valores
repassados a locatarios para instalagdo de suas lojas no empreendimento RioMar Kennedy e
serdo ressarcidos até 2027, com encargos médios mensais correspondentes a variacdo do IGP-
DI. Em 2024, a Companhia reverteu provisdo para perdas esperadas de crédito, no montante de
R$ 2.935.

Em 31 de dezembro de 2025 ¢ 2024 a Companhia ndo apresentava instrumentos financeiros
derivativos. Todos os instrumentos financeiros da Companhia estdo avaliados ao custo
amortizado nao existindo avaliagdo sobre hierarquia de valor de justo e sem diferencas entre
valor justo e valor contabil.

Passivos financeiros

Os passivos financeiros foram classificados como mensurados ao custo amortizado nao
existindo avaliagdo sobre hierarquia de valor de justo e sem diferengas entre valor justo e valor
contabil. Esses passivos compreendem fornecedores e contas a pagar a empresas ligadas.

Novas normas e interpretagdes ainda nao efetivas

Uma série de novas normas contabeis serdo efetivas para exercicios iniciados apds 1° de janeiro
de 2025. A Companhia ndo adotou, de forma antecipada, a seguinte norma contabil na
preparagdo destas demonstra¢des financeiras:

o IFRS 18 Apresentacio e Divulgacao das Demonstra¢oes Contabeis - substituird o
CPC 26/1AS 1 Apresentacdo das Demonstragdes Contabeis e se aplica a periodos de
relatérios anuais iniciados em ou ap6s 1° de janeiro de 2027.

Mudanca de politica contabil

No exercicio de 2025, a Companhia alterou sua politica contabil de mensuragdo de propriedades
para investimento, passando a avalia-la pelo valor justo. Essa alteragdo foi adotada com o
objetivo de proporcionar maior transparéncia e comparabilidade e melhor refletir a situacdo
patrimonial e financeira da Companbhia.

As modificagdes registradas referentes ao balancgo de abertura em 1° de janeiro de
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Riomar Fortaleza Norte S.A.
Demonstragées financeiras
em 31 de dezembro de 2025

2024 e demonstracdes contabeis do exercicio findo em 31 de dezembro de 2024, originalmente
apresentados nas demonstragdes contabeis daqueles exercicios, estdo sendo reapresentadas em
conformidade com o CPC 23 “Politicas contabeis, mudanca de estimativa e retificagdo de erro”,
conforme demonstrado a seguir:

Reapresentacao dos balancos patrimoniais em 31 de dezembro de 2024 e 1° de janeiro de
2024

N‘;ta 31 de dezembro de 2024 1° de janeiro de 2024
Anteriorme Reapresenta Anteriorme Reapresenta
nte Ajuste P nte Ajuste P
do do
apresentado apresentado
Ativo
Total do ativo circulante 18.617 - 18.617 21.824 - 21.824
Naio circulante
Realizavel a longo prazo 4.160 - 4.160 2.291 - 2.291
Propriedades para
investimento 336.995 30.705 367.700 350.886 1.114 352.000
Total do ative nio circulante 341.155 30.705 371.860 353.177 1.114 354.291
Total do ativo 359.772 30.705 390.477 375.001 1.114 376.115
Passivo e patrimonio liquido
Total do passivo circulante 638 - 638 497 - 497
Nio circulante
Tributos diferidos 13.808 10.440 24.248 11.825 379 12.204
Total do passivo nio circulante 13.808 10.440 24.248 11.825 379 12.204
Patrimonio liquido 345.326 20.265 365.591 362.679 735 363.414
Total do passivo e patrimonio
liquido 359.772 30.705 390.477 375.001 1.114 376.115

Reapresentacao da demonstracio do resultado e resultado abrangente em 31 de dezembro
de 2024

31 de dezembro de 2024

Anteriormente Ajuste Reapresentado
apresentado

Depreciagido (15.567) 15.567 -
Variagdo do valor justo das propriedades para investimentos - 14.024 14.024
Imposto de renda e contribuigdo social diferidos (1.983) (10.061) (12.044)
Outros 16.958 - 16.958
Lucro liquido do exercicio (592) 19.530 18.938
Total do resultado abrangente (592) 19.530 18.938
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Demonstragées financeiras
em 31 de dezembro de 2025

Caixa e equivalentes de caixa

2025 2024

Reapresentado

Bancos — conta corrente 54 56
Aplicagdes financeiras (a) 3.326 5.350
3.380 5.406

As aplicagOes em renda fixa referem-se a certificados de depositos bancarios e quotas em
fundos de investimento, os quais possuem liquidez imediata e tém remuneragdo atrelada a
variagao dos certificados de depdsito interfinanceiro - CDI.

Contas a receber

2025 2024

Reapresentado

Aluguéis a receber 12.023 12.773
Cessdes de direito a receber — “Res sperata” 1.614 1.887
Subcondominio Riomar Kennedy (a) 450 887
Provisdo para perdas esperadas de crédito (b) (5.282) (5.810)
8.805 9.737

Referem-se aos valores de aluguéis e de “Res Sperata” ja recebidos pelo Subcondominio
RioMar Kennedy, porém nao repassados & Companhia até o fim do exercicio. Esses valores
foram repassados no inicio do més subsequente.

A provisdo para perdas esperadas de crédito ¢ constituida em montante julgado suficiente para

fazer face a eventuais perdas na realizagdo do contas a receber, com base em analise individual
de cada devedor. Em 2025, a Companhia reverteu provisdo para perdas esperadas de crédito no
montante de R$ 529 (2024 — constituiu provisdo de RS 49).

Propriedades para investimento

2025 2024

Reapresentado

Saldo em 1° de janeiro 367.700 352.000
Aquisicdes (a) 2.122 1.676
Variagdo no valor justo das propriedades para investimentos 39.178 14.024
Saldo em 31 de dezembro 409.000 367.700

Os valores acima representam a Area Bruta Locavel — ABL correspondente ao empreendimento
RioMar Kennedy.

As aquisi¢Oes de propriedades para investimento em 2025 e 2024 estao substancialmente
representadas por gastos com a revitalizacdo do empreendimento e por gastos com adaptacdo de
espacos para novas lojas.

As propriedades para investimento sdo arrendadas para locatarios por meio de contratos de

arrendamento operacional que possuem normalmente prazo de vigéncia de cinco anos.
Excepcionalmente podem existir contratos com prazos de vigéncias e condi¢des diferenciadas.
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Em 2025, a Companhia faturou R§ 27.271 em aluguéis minimos referentes aos contratos
vigentes em 31 de dezembro de 2025 (2024 — R$ 25.914), cujos montantes apresentam o
seguinte cronograma de renovagao:

2025 2024

Reapresentado

Em 2025 - 5%
Em 2026 44% 46%
Apds 2026 33% 21%
Indeterminado 23% 28%
Total 100% 100%

O valor justo das propriedades para investimento foi determinado com base em laudo de
avaliagdo elaborado por avaliador independente (NeoEnger Engenharia & Projetos). A avaliagdo
foi conduzida utilizando o Método do Fluxo de Caixa Descontado (FCD).

As principais premissas técnicas adotadas na avaliagcdo foram:

e Periodo de Projeciao: Para montagem do fluxo foi considerado um periodo de 10 anos,
com perenizagado a partir do ano 11°, e descontado com taxa de atratividade
considerando moeda estavel ao longo do tempo.

e Taxa de Desconto (WACC): Os fluxos de caixa foram descontados a uma taxa
nominal de 10,48% ao ano (2024 - 11,34%). Esta taxa reflete o custo médio ponderado
de capital, considerando um prémio de risco pais de 1,52% (2024 — 2,04%) e um custo
de capital proprio (Ke) de 15,10% (2024 - 16,72%).

e Cenidrio de Avaliacao: Para a determinagao do valor justo, foram estudados 5 cenarios
de fluxo de caixa, sendo 2 otimistas, 2 pessimistas e 1 conservador provavel. Com base
nesses cenarios, foram elaboradas as projegoes de fluxos de caixa descontados, sendo o
valor justo final determinado pela média ponderada entre os cenarios, de acordo com as
respectivas probabilidades de ocorréncia atribuidas pelo avaliador (variando entre 10%
e 50%). O valor considerado para o ativo em 31 de dezembro de 2025 é de R$ 409.000
(2024 - R$ 367.700).

O efeito da variagdo do valor justo no resultado de cada exercicio é como segue:

2025 2024

Reapresentado

Ajuste a valor justo das propriedades para investimentos 39.178 14.024
Imposto de renda e contribui¢do social diferidos (18.662) (10.061)
20.516 3.963

Saldo em 31 de dezembro

Patrimonio liquido

Capital social

O capital social subscrito e integralizado em 31 de dezembro de 2025 esta representado por
471.106.254 acdes ordinarias nominativas, sem valor nominal (2024 — 497.183.639 agdes
ordinarias).
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Em 19 de abril de 2024, a Assembleia de Acionistas aprovou a reducao de capital social em
dinheiro, no montante de R$ 16.761, por meio do cancelamento de 23.808.708 a¢des.

Em 24 de abril de 2025, a Assembleia de Acionistas aprovou a reducao de capital social em
dinheiro, no montante de R$ 18.000, por meio do cancelamento de 26.077.385 agdes.

Reservas de lucros

Reserva legal

A reserva legal ¢ constituida anualmente como destinacao de 5% do lucro liquido do exercicio e
ndo podera exceder a 20% do capital social. A reserva legal tem por fim assegurar a integridade
do capital social e somente podera ser utilizada para compensar prejuizo e aumentar o capital.

Distribuicio de dividendos

Aos acionistas ¢ assegurado, estatutariamente, um dividendo minimo obrigatoério de 12% do
lucro liquido do exercicio, ajustado nos termos da Lei das Sociedades por A¢des. O estatuto da
Companhia autoriza previamente a distribuicdo de dividendos, conforme o proposto pela
administragdo.

Durante o exercicio de 2025, a diretoria prop0s a distribui¢do de dividendos de R$ 50.375, os

quais serdo pagos aos acionistas durante os anos-calendario de 2026, 2027 e 2028. A
distribuicao de dividendos foi aprovada pelos acionistas em Assembleia Geral Extraordinaria.

Receitas liquidas

2025 2024
Reapresentado
Receitas de aluguéis 32.802 30.832
Receitas de “Res Sperata” 180 220
Outras receitas 181 239
Dedugdes — Cancelamentos (180) (429)
Dedugdes — PIS e COFINS (3.051) (2.855)
29.932 28.007

Despesas administrativas — Gerais
2025 2024
Reapresentado
Gastos com a estrutura do RioMar Kennedy (13.8006) (13.539)
Compartilhamento da estrutura do Grupo (Nota 14) (1.303) (1.204)
Servigos prestados (78) (38)
Créditos de Pis e de Cofins 1.268 1.255
Outras (22) (179)
(13.941) (13.705)
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Imposto de renda e contribuicao social e tributos diferidos

O imposto de renda e a contribuigdo social diferidos passivos, no montante de R$ 44.899 (2024
— R$ 24.248), sdo reconhecidos sobre as diferengas temporarias entre as bases de mensuragdo
contabil e fiscal, compostos conforme segue:

e Depreciacao: referem-se a diferenga temporaria entre a depreciagdo das edificagoes
calculada a taxa fiscal e a base contdbil, conforme disposto no art. 57 da Lei n°® 4.506/64
(alterada pela Lei n® 12.973/14).

e Propriedades para investimento: decorre do ajuste de avaliacdo a valor justo desses
ativos, em func¢ao da alteragdo da politica contabil para mensuragdo de propriedades
para investimento (do método de custo para o valor justo). O impacto da mudanga de
politica contabil foi registrado de forma retrospectiva no patrimonio liquido, deduzido
dos respectivos efeitos tributarios. Nos termos dos artigos 13 e 14 da Lein°® 12.973/14, a
tributagdo sobre o ganho excedente ao custo historico permanece suspensa para fins
fiscais até a sua efetiva realizagdo (alienag@o ou baixa).

As aliquotas desses tributos, definidas atualmente para determinagéo dos tributos diferidos, sdo
de 25% para o imposto de renda e de 9% para a contribuicdo social.

Os encargos do imposto de renda e da contribuicdo social correntes foram calculados com base
no lucro real, entretanto ndo foram apuradas bases positivas para esses tributos em 2025 e em
2024.

Em 31 de dezembro de 2025, a Companhia possuia, em seus registros fiscais, prejuizos a
compensar relacionados ao imposto de renda e bases negativas de contribuicdo social no
montante de R$ 140.950 (2024 — R$ 136.336), ambos ndo reconhecidos contabilmente em
funcdo da incerteza da necessidade de utilizagdo desses créditos nos proximos exercicios.

Partes relacionadas

A Companhia ¢ parte integrante de um grupo de empresas, denominado Grupo JCPM, que atua
de forma integrada e os beneficios das estruturas operacional e administrativa sdo atribuidos a
cada empresa, segundo a razoabilidade das suas operagdes (Nota 12).

As contas a pagar a empresa ligada, JCPM Shopping Centers S.A., no valor de RS 144 (2024 —
RS 142), referem-se a parcela em aberto que cabe a Companhia no compartilhamento das
estruturas operacional e administrativa do grupo econdmico no qual esta inserida.

O pessoal-chave da administragdo esta representado pelos diretores, cuja remuneragao anual
paga ou provisionada corresponde aos salarios e encargos, no montante de R$ 205 (2024 — R$
204), os quais sdo atribuidos a Companhia por meio de compartilhamento de despesas.

Contingéncias

Em 31 de dezembro de 2025 e 2024, a Companhia, com base em informagdes de seus assessores
juridicos, analise das demandas judiciais pendentes e com base na experiéncia anterior referente
as quantias reivindicadas, avaliou ndo existir processos avaliados como provavel de perda,
portanto nenhuma provisao foi constituida.
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Cobertura de seguros

A contratag@o de seguro esta sob a responsabilidade do Subcondominio Shopping Center
Riomar Presidente Kennedy e ¢ feita com base em programa de gerenciamento de riscos com o
objetivo de delimitar os riscos, buscando no mercado coberturas compativeis com o porte do
empreendimento. As coberturas contratadas, no montante de R$ 744.815, sdo consideradas
suficientes pela administra¢do para cobrir eventuais sinistros, considerando a natureza de sua
atividade, os riscos envolvidos em suas operacdes € a orientagdo de seus consultores de seguros.
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